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FICHA DOUTRINARIA

CIVA
n.° 5 do art. 36.°

taxas - Elementos necessario a emissao de uma fatura en:\itida a uma taxa de
IVA de 6%- Reabilitagdo de uma casa, localizada em Area de Reabilitagao
Urbana (ARU).

n° 13727, por despacho de 2018-06-18, da Diretora de Servigos do IVA, (por
subdelegacao)

Tendo por referéncia o presente pedido de informagdo vinculativa, solicitada
ao abrigo do artigo 68.° da Lei Geral Tributaria (LGT), cumpre informar:

I - QUESTAO(OES) SUSCITADA(S)

1 - Encontrando-se a reabilitar uma casa, localizada na Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) de acordo com alvard emitido pela Camara Municipal de ....,
solicita o requerente ser esclarecido de quais os documentos suficientes para o
empreiteiro emitir fatura(s) a taxa reduzida de IVA (6%), bem como qual a
mencgdo(0es) que deve(m) constar da(s) mesma(s).

II - ENQUADRAMENTO FACE AO CODIGO DO IVA

2 - Através de consulta ao sistema informatico, verifica-se o sujeito passivo
nao se encontra registado para efeitos de Imposto sobre o Valor Acrescentado
(IVA).

III - ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

3 - E aplicdvel a taxa reduzida de imposto (IVA), a que se refere a alinea a)
do n.° 1 do artigo 18.° do Cddigo do IVA (CIVA), de acordo com a verba 2.23
da Lista I anexa ao Cddigo do IVA, as: "Empreitadas de reabilitacdo urbana,
tal como definida em diploma especifico, realizadas em imoéveis ou em espacos
publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de
recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no dmbito
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico
nacional”.

4 - O conceito de empreitada encontra-se previsto no artigo 1207.° do Cddigo
Civil, ou seja: "o contrato em que uma das partes se obriga em relagdo a
outra a realizar certa obra, mediante um prego", entendendo-se por "obra": "a
atividade e o resultado de trabalhos de construcao, reconstrucdo, ampliacao,
alteragao, reabilitagdo, reparagao, restauro, conservagdao e demoligdo de bens
imoveis" conforme decorre da alinea k) do artigo 3.2 da Lei n.° 41/2015, de 3
de junho, que estabelece o regime juridico aplicavel ao exercicio da atividade
da construgdo (revogando, entre outros, o Decreto-Lei n.© 12/2004, de 9 de
janeiro).

5 - O regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU), publicado pelo Decreto-
Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro (alterado e republicado pela Lei n.°
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32/2012, de 14 de agosto e, alterado pelo DL. n.0 136/2014 de 9 de
setembro) refere no n.? 1 do seu artigo 7.2 que, a reabilitacdo urbana é
promovida pelos municipios, em resultado da aprovacdo de operagao de
reabilitacdo urbana a desenvolver em areas delimitadas, através de
instrumento proprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana, sendo
enviada para publicacdo através de aviso no Diario da Republica - 2.2 série e
divulgado na pagina eletrénica do municipio, com remessa, em simultaneo, ao
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P., por meios eletrénicos.

6 - Nos termos da alinea j) do artigo 2.2, do mesmo diploma, entende-se por
«Reabilitacao urbana»: "... a forma de intervencao integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras
de remodelacao ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de
obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacao ou
demolicao dos edificios".

7 - A intervencdo a efetuar, cuja tramitacdo de licenciamento ou comunicacdo
prévia de operacdo urbanistica, é realizada através de plataforma eletrénica,
nos termos e condicdes previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo (RJUE), a que se refere o Decreto-Lei n.0 555/1999, de 16 de
dezembro (republicado pelo Decreto-Lei n.°© 136/2014, de 9 de setembro),
devendo o municipio (ou entidade gestora, no ambito de poderes delegados)
pronunciar-se, em caso de rejeicdo, por violagdo das normas legais e
regulamentares, quer do RJRU ou do RIJUE.

IV - CONCLUSOES

8 - Deste modo, a contratacdo de empreitada geral relativa a totalidade de
uma obra de reabilitacdo em imdével localizado em darea de reabilitagdo urbana
(ARU), devidamente licenciada pelo respetivo municipio, por concessdo do
respetivo alvara, é suscetivel de enquadramento na verba 2.23 da Lista I
anexa ao Codigo do IVA e, beneficiar da taxa reduzida de IVA a que se refere
a alinea a) do n.© 1 do artigo 18.© do mesmo Cédigo, quando,
cumulativamente:

a) O respetivo alvara de licenciamento da reabilitagdo, concedido pela
Camara Municipal de .., nos termos do artigo 4. do RJIUE, tenha
enquadramento na alinea j) do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de
23/10, nomeadamente, tratar-se de intervencdo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobilidrio € mantido,
no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de
obras de remodelacdo ou beneficiacgdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, através de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacgao,
alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios; e

b) A adjudicagdo da referida empreitada tenha por base a universalidade dos
bens e servigos cuja disponibilizacdo se afigure essencial a concretizagdo da
operagao constante do respetivo alvara.

9 - Sendo o contrato de empreitada a Unica modalidade contratual prevista na
verba 2.23, da lista anexa ao Cddigo do IVA, a contratagdo direta (pelo dono
da obra) de empresa(s) para execugao de trabalhos distintos dos adjudicados
ao chamado 'empreiteiro geral', bem como, a aquisicao por este de materiais
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a fornecedores para utilizacdo/aplicacdo pelo empreiteiro/subempreiteiro na
obra ou, quaisquer custos relativos a projetos, honorarios, fiscalizacdo de
obras entre outros, ndo expressamente previstos na respetiva empreitada,
serdo tributados a taxa normal.

10 - Para efeitos de aplicacdao da verba 2.23 da Lista I anexa ao CIVA, para
além dos requisitos de faturacdo referidos no n.° 5 do artigo 36.2 do Cddigo,
deve constar da(s) fatura(s) emitida(s), a referéncia ao contrato de
empreitada e ao local da obra.
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