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FICHA DOUTRINARIA

CIVA
4°,n° 1
Cessdao de exploracéo

A100 2007880 — despacho do Director-Geral dos Impostos, em 19-12-2007

1.A consulente celebrou por escritura publica, com o Instituto H, uma cesséo
de exploracdo da "Estalagem X", a qual "incluia ndo s6 o edificio propriamente
dito, mas também todo o mobiliario de cozinha e quartos".

2.Mais informa que "Deste contrato resultou o pagamento de uma renda sem
sujeicaéo a IVA (mero arrendamento)". Todavia, ap6s uma
intervencao, dos Servicos de Inspeccdo Tributaria, foi entendido que o
contrato celebrado entre as partes ndo se tratava de um "mero
arrendamento”, mas sim de um ‘“contrato de cessacdo de
exploracdo"”, pelo que toda a situacdo foi corrigida, nomeadamente
com a apresentacdo da declaracao de inicio de actividade por parte da
consulente, bem como regularizadas as importancias em divida.

3.Quando da renovacdo do contrato com o Instituto H, este organismo néo
aceitou o "contrato de cessdo de exploracdo”, alegando que o contrato
celebrado entre as partes é um simples arrendamento.

4.Pelo exposto, solicita a consulente esclarecimentos sobre o
enquadramento da referida operacdo frisando que "a Estalagem foi
arrendada ao Instituto H ndo s6 o edificio como também todo o equipamento
de hotelaria e restauracéo”.

5.A locacdo de bens imoveis é, nos termos do art® 4, n° 1 do CIVA, uma
prestacdo de servicos sujeita a imposto, embora na generalidade dos casos,
isenta ao abrigo do n° 30 do art® 9° do CIVA. No entanto e de acordo com
a mesma norma, sdo excepcionados da referida isencao:

“a)As prestacdes de servicos de alojamento, efectuadas no ambito da
actividade hoteleira ou de outras com fung¢des analogas, incluindo parques de
estacionamento;

b)A locacdo de areas para recolha ou estacionamento colectivo de veiculos;

Cc)A locacdo de maquinas e outros equipamentos de instalagcao fixa,
bem como qualquer outra locacdo de bens imodveis de que resulte a
transferéncia onerosa da exploracdo de estabelecimento comercial ou
industrial;

d)A locacao de cofres-fortes;
e)A locacéo de espacos para exposicdo ou publicidade".

6.Resulta do referido normativo que o arrendamento de imdveis — paredes
nuas (ou uso de espaco sem mais nada) no caso de prédios urbanos ou da
parte urbana de prédios mistos, estara isento de imposto, seja para fins
habitacionais, comerciais, industriais ou agricolas.

7.A utilizacdo da expressdo "paredes nuas" ou a expressdo "uso de
espaco sem mais nada" por esta Direccdo de Servigcos tem por objectivo
excluir, desde logo, situacfes de arrendamento que levassem ao seu
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enquadramento nas excepg¢des consignadas na disposicdo legal acima
referida.

8.De notar que esta isencdo se reporta ao contrato tradicional de locacdo de
iméveis referido pelos art®°s 1022° e 1023° do Cddigo Civil (o arrendamento,
nas suas diversas modalidades), definindo o art. 1022° daquele diploma,
como locacéo, o contrato pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar
a outra o gozo temporario de uma coisa mediante retribuicéo.

9.Deste modo, quando se trate do arrendamento de um imével, sem
qualquer equipamento, isto €, uma simples locacdo de imdvel a operacao
€ abrangida pela isencéo prevista no n° 30 do art® 9° do CIVA.

10.No caso em apreco, estando em causa a locacdo quer do imovel quer do
todo o equipamento de hotelaria e restauracdo, o contrato configura uma
locacdo de um bem imével de que resulta uma transferéncia onerosa e a
exploracdo do estabelecimento, que extravasa a isencdo do n° 30 do art® 9°
do CIVA, tal como refere a alinea ¢) do mesmo normativo.

11.Pelo exposto, o contrato de cessdo de exploracdo celebrado entre a
consulente e o Instituto H € uma prestacdo de servigos sujeita a imposto,
nos termos do n° 1 do art® 4°, e dele nédo isenta.

Processo: A100 2007880



