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AVALIACAO GERAL DOS PREDIOS AINDA NAO AVALIADOS NOS TERMOS DO CIMI

Abilio Marques
Consultor Fiscal

Pela Lei n2 60-A/2011, de 30/11 (OE retificativo 2011) foi determinado que todos os
prédios urbanos que, em 01 de Dezembro de 2011, se encontrassem inscritos na matriz,
mas ainda ndo avaliados segundo as novas regras do CIMI, sejam avaliados até 31 de
Dezembro de 2012.

Do DL n2 287/2003 que aprovou a Reforma do Patrimonio ja previa a avaliacdo geral até 31
de Dezembro de 2013. Por imposicdo da “Troika”, esta data foi antecipada de um ano.
Como consequéncias disso, verificar-se-a o seguinte:

Deixam de ser apresentadas declaracdes modelo 1 em relacdo as PRIMEIRAS transmissées
que se verifiquem a partir de 01-01-2012. Por isso, relativamente aos imédveis que se
transmitam, a titulo oneroso ou gratuito, até 31-12-2011, ainda tera que ser apresentada
essa declaracao.

Ficam abrangidos pela avaliacdo geral os prédios urbanos que em 1 de Dezembro de 2011
ndao tenham sido avaliados e em relagao aos quais ndao tenha sido iniciado procedimento
de avaliacdo, nos termos do CIMI.

A iniciativa da avaliagdo dos prédios urbanos, no dmbito da avaliacdo geral, cabe aos
servicos centrais da Direccao-Geral dos Impostos, ndo sendo os proprietdrios obrigados a
apresentar qualquer declaracdo modelo 1 para esse efeito.

As plantas de arquitetura, sdo enviados, por via eletrdnica, pelas cdmaras municipais aos
servicos de finangas, nos dez dias subsequentes a sua solicitacdo. Nos casos em que nao
seja possivel o envio por transmissao eletrénica dos documentos referidos no numero
anterior, as camaras municipais procedem ao seu envio em formato papel, no mesmo
prazo. Na impossibilidade da entrega dos documentos, devem as cdmaras municipais
proceder, com a cooperacdo dos proprietdrios, a determinacdo da area bruta de
construcdo do edificio ou da fracdo e da area excedente a de implantagdo. Verifica-se
assim, que os Municipios exercem um papel preponderante no processo de avaliacdao
geral. Ndo é obrigatdria a vistoria do prédio a avaliar, por parte do perito avaliador.

Na avaliacdo geral, o valor base dos prédios edificados (Vc), o coeficiente de localizagdo
(Cl) e o coeficiente de vetustez (Cv), sdo os vigentes e determindveis em 30 de Novembro
de 2011.

Os valores patrimoniais tributarios (VPT) da avaliagcdo geral entram em vigor em 31 de
Dezembro de 2012, para efeitos de IMI e no momento da ocorréncia dos respetivos factos
tributdrios, para efeitos dos restantes impostos, designadamente, IMT, Selo e IR’s. Daqui
resulta que o IMI relativo a 2012 e a pagar em 2013, bem como as transmissdes em 2012
ja terdo em conta os VPT’s resultantes da avaliacdo geral.



Este procedimento de avaliacdo ndo se aplica aos prédios novos, modificados reclamados
nos termos da alinea a) do n.2 3 do artigo 130.2 do CIMI, ou na avaliagdo nos termos do
artigo 250.2 do CPPT, os quais serdo avaliados nos termos normais.

O valor patrimonial tributdrio do prédio urbano resultante da avaliacdo geral é notificado
ao sujeito passivo por transmissdo eletréonica de dados ou, ndo sendo tal possivel, por via
postal registada.

Quando o sujeito passivo, a cdmara municipal ou o chefe de finangas ndo concordem com
o resultado da avaliacdo podem requerer ou promover a segunda avaliacdo, no prazo de
trinta dias a contar da data em que o sujeito passivo tenha sido notificado. A segunda
avaliacdo é realizada por um perito avaliador independente designado (CNAPU) e é
concluida no prazo de sessenta dias apds a entrada do pedido.

Ficam a cargo do sujeito passivo as despesas da segunda avaliagao efetuada a seu pedido,
com o limite minimo de 2 UC, sempre que o valor contestado se mantenha ou aumente.
Ficam a cargo da camara municipal as despesas da segunda avaliacdo efetuada a seu
pedido, com o limite minimo de 2 UC, sempre que o valor contestado se mantenha ou
reduza. O valor da unidade de conta, atualmente, é de €102,00.

A segunda avaliacdo é suscetivel de impugnacéao judicial, nos termos definidos no Cédigo
de Procedimento e de Processo Tributdrio, com os fundamentos mencionados no artigo
77.2 do CIMI. Nos termos deste artigo, a impugnagado pode ter como fundamento qualquer
ilegalidade, designadamente a errénea quantificacdo do valor patrimonial tributario do
prédio.

Daqui resulta que, o Juiz que julgar o processo, pode nao se limitar a manter ou anular a
avaliagdo impugnada, mas pode alterar os valores fixados se estes forem postos em causa
pelo sujeito passivo impugnante.

Como nota final, devemos referir que sé se poderd impugnar a segunda avaliacdo.
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